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Avis concernant le logement communautaire
Politiques et procedures n° 21-03 

Le 4 octobre 2021
(annule I’Avis concernant le logement social n° 20-04)

Les exigences, les recommandations et les lignes directrices enoncees dans ce communique doivent 
etre mises en ceuvre par les fournisseurs de logements regis par les programmes prevus par la loi ou 
Vaccordd‘exploitation indiques ci-dessous :

V Fournisseurs autorises en vertu de la Loi de 2011 sur les services de logement
□ Fournisseurs regis par un accord d'exploitation federal 
a/ Exigence
□ Lignes directrices
□ A titre de renseignement seulement

Obiet

Normes d’occupation pour les menages beneficiaires d’aide sous forme de loyer indexe sur le 
revenu

References legislatives :
Loi de 2011 sur les services de logement, art. 43
Reglement de 1’Ontario 367/11, art. 28, art. 29, art. 30, art. 38, art. 42, art. 46
Loi de 2006 sur la location a usage d’habitation
Reglement municipal n° 2011-277 de la Ville du Grand Sudbury

Obiectif/apercu

Les normes d’occupation servent a determiner le type de logement et le nombre de pieces auquel a 
droit un menage beneficiaire d’aide sous forme de loyer indexe sur le revenu (LIR).

Contexte

En vertu de 1’article 43 de la Loi de 2011 sur les services de logement (LSL), le ou la gestionnaire 
de service doit etablir les normes d’occupation pour les menages beneficiaires d’aide sous forme 
de loyer indexe sur le revenu. Les normes d’occupation doivent correspondre aux exigences 
suivantes etablies dans le Regl. de 1’Ont. 367/11, art. 42.

1. Les normes doivent permettre a un menage d’occuper un logement plus grand que ce qui serait 
normalement permis si c’est raisonnablement necessaire en raison d’une incapacite ou de 1’etat 
de sante d’un des membres du menage.
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2. Les normes d’occupation doivent prevoir que 1’enfant d’un membre du menage est traite 
comme un membre du menage aux fins de I’application des normes si I’enfant repond aux 
conditions suivantes :
i. il frequente un etablissement d’enseignement reconnu et n’habite pas avec le menage 

pendant qu’il frequente cet etablissement;
ii. il habite avec le menage pendant qu’il ne frequente pas cet etablissement; et
iii. il depend financierement du menage, totalement ou en partie.

Un « etablissement d’enseignement reconnu » s’entend de 1’un ou 1’autre des etablissements 
suivants ou d’un etablissement semblable en dehors de 1’Ontario :
1. une ecole, au sens de la Loi sur l ’education',
2. une universite;
3. un college d’arts appliques et de technologie, au sens de la Loi de 2002 sur les colleges 

d’arts appliques et de technologie de l’Ontario;
4. un college prive d’enseignement professionnel, au sens de la Loi de 2005 sur les colleges 

prives d’enseignement professionnel
5. une ecole privee, au sens de la Loi sur Veducation, pour laquelle un avis d’intention de 

fonctionner comme telle a ete presente au ministere de 1’Education conformement a cette loi.

Reglement municipal de la Ville du Grand Sudbury sur les normes d’occupation

Les normes d’occupation locales doivent aussi se conformer au reglement municipal n° 2011-277 
de la Ville du Grand Sudbury sur les normes imposees a 1’entretien et a 1’occupation des 
proprietes. Ce reglement municipal etablit que la superficie minimale d’une chambre a coucher 
dans un logement occupe par une (1) personne seule doit etre d’au moins six (6) metres carres 
(64,5 pi2). De plus, la superficie minimale d’une chambre a coucher dans un logement occupe par 
deux (2) personnes ou plus doit etre d’au moins 4 metres carres (43 pi2) par personne.

Reglement local

Ce qui suit etablit les normes d’occupation pour la Ville du Grand Sudbury. Un menage pent 
demander une chambre a coucher additionnelle si certaines circonstances particulieres le justifient 
et si le menage repond aux criteres decrits ci-dessous pour 1’admissibilite a une chambre 
additionnelle.

Pour etre admissible a 1’aide sous forme de LIR, le menage doit occuper un logement de 
dimensions reglementaires ou demenager dans un logement de dimensions reglementaires.

Criteres d’admissibilite

Le Registre des logements determine la superficie la plus appropriee du logement auquel le 
menage a droit en fonction des renseignements que le menage a fournis dans sa demande. 
Seulement une (1) taille de logement peut etre associee a un menage.

Exception: Deux tallies de logements peuvent etre associees a un menage, mais seulement s’il est 
juge admissible a un studio (logement a une piece) et/ou un logement a une (1) chambre a coucher.
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Normes pour le nombre minimal de pieces

Le nombre minimal de pieces dans un logement est d’une (1) chambre a coucher pour chaque 
deux (2) membres d’un menage et d’une chambre a coucher de plus si le menage compte un 
nombre impair de membres. Exemple : pour un menage qui compte deux (2) parents et 
trois (3) enfants, le plus petit logement admissible compte trois (3) chambres a coucher.

Composition du menage Nombre minimal de chambres a coucher
Personne seule ou couple de conjoints Studio (une seule piece principale)

Un menage de deux (2) membres 
qui ne sont pas conjoints

Une (1) chambre a coucher

Un menage de plus de deux (2) membres 
qui ne sont pas conjoints

Une (1) chambre a coucher pour chaque deux 
(2) membres, avec une chambre a coucher de 

plus si le menage compte un nombre impair de 
membres

NOTE : Par entente mutuelle entre le fournisseur de logements et le menage, deux (2)
membres peuvent occuper une chambre a coucher si cela ne contrevient pas aux 
autres reglements municipaux, comme le reglement municipal n° 2011-277 sur les 
normes d’occupation de la Ville du Grand Sudbury, ou la legislation provinciale 
(p. ex., le Code des droits de la personae, L.R.0.1990, la Loi de 1997 sur la prevention 
et la protection contre les incendies, la Loi de 1992 sur le code du bdtiment, etc.).

Normes pour le nombre maximal de pieces

Le nombre maximal de pieces a accorder a un menage est d’une (1) chambre a coucher pour 
deux (2) conjoints membres d’un menage, plus une (1) chambre a coucher pour chaque membre 
additionnel du menage. Exemple : le nombre maximal de pieces pour un menage qui compte 
un (1) parent et un (1) enfant est un logement a deux (2) chambres a coucher.

Composition du menage Nombre maximal admissible des pieces
Menage d’une (1) personne seule 

ou d’un couple conjoint
Une (1) chambre a coucher

Menage de deux (2) membres qui ne sont 
pas conjoints

Deux (2) chambres a coucher

Menage de plus de deux (2) membres Une (1) chambre a coucher pour 
chaque membre

Exemples du nombre de pieces

Cette directive veille a ce que les menages admissibles a 1’aide sous forme de LIR soient inscrits 
dans la liste d’attente pour un logement ayant la taille la plus convenable possible.

Exemples de composition du menage Nombre admissible de pieces
Une personne seule ou un couple conjoint Une (1) chambre a coucher

Menage a deux (2) membres 
(p. ex., un seul parent et un enfant)

Deux (2) chambres a coucher

Deux (2) parents conjoints, un fils (age de 4 
ans) et une fille (agee de 8 ans)

Trois (3) chambres a coucher
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NOTE : Ces normes d’occupation ne s’appliquent pas aux logements a loyer du marche.
Pour avoir droit a un logement adapte (p. ex., accessible aux fauteuils roulants), la 
personne doit avoir besoin d’un logement adapte et doit fournir la documentation 
medicate qui I’atteste, comme Pindique 1’Avis concernant le logement social - 
Admissibilite aux logements adaptes.

En cas de circonstances particulieres ou aucun logement de taille convenable n’est disponible 
dans sa zone geographique preferee, le menage pent proposer au Registre des logements de 
considerer la possibilite de lui associer une autre taille de logement, si le menage repond a 
tons les autres criteres d’admissibilite.

Enfants a charge compris dans le menage

Dans la plupart des cas, le nombre d’enfants a charge compris dans le menage est clairement 
indique dans la declaration signee par le parent (ou les parents), le tuteur ou la tutrice, ou dans la 
documentation juridique qui etablit le droit de garde conjointe (p. ex., ordonnance d’un tribunal, 
accord de garde, etc.). Mais dans certains cas, ce n’est pas clair si 1’enfant est inclus ou exclu a 
titre de membre du menage.

Dans un cas ou le droit de garde n’est pas clair et qu’aucune documentation n’atteste le droit de 
garde et d’acces, 1’enfant est considere comme un membre du menage du parent, du tuteur ou de la 
tutrice qui re9oit ou qui aurait le droit de recevoir la Prestation fiscale canadienne pour enfants 
(PFCE) du Supplement de la prestation nationale pour enfants (SNPE), et/ou comme membre du 
menage qui fournit a 1'enfant sa residence principale (50 % du temps ou plus). L’enfant ne peut 
pas etre considere comme faisant partie du menage de 1’autre parent ou membre de la famille aux 
fins de 1’application des normes d’occupation.

Aux fins de I’application des normes d’occupation, un enfant ne peut pas etre inclus dans le 
menage d’un parent n’ayant pas le droit de garde ou d’un membre de la famille ayant le droit de 
visite avec nuitee et n’a pas droit a une chambre additionnelle.

Droit de garde

La ou la documentation juridique presentee 1’etablit (p. ex., ordonnance d’un tribunal, accord de 
garde, etc.), 1’enfant est considere comme un membre du menage qui lui fournit sa residence 
principale (50 % du temps ou plus). Le parent ou le membre de la famille qui ne fournit pas a 
1’enfant sa residence principale n’a pas droit a une chambre additionnelle pour 1’enfant.

La ou un accord de garde est etabli et que deux parents ou tuteurs ont en altemance la 
responsabilite de 1’enfant a charge et de son hebergement, 1’enfant est considere comme membre 
des deux menages aux fins de 1’application des normes d’occupation.

Si un membre du menage a un droit de visite parentale, le menage n’obtient pas une chambre a 
coucher additionnelle.

Dans tous les cas, la documentation juridique appropriee doit etre fournie a 1’appui d’une demande 
de chambre a coucher additionnelle.
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Etudiants n’habitant pas avec le menage

Une etudiante ou un etudiant qui frequente une ecole a distance du logement du menage est 
reconnu comme un membre du menage si toutes les conditions suivantes sont respectees :

• etre 1’enfant d’un membre du menage;

• frequenter regulierement un etablissement d’enseignement reconnu;

• habiter avec le menage quand il ou elle ne frequente pas 1’ecole;

• dependre du menage pour une partie ou la totalite de son soutien financier.

Enfants pris en charge par la Societe d’aide a 1’enfance

Un ou une pupille de la Societe d’aide a 1’enfance ou de la Couronne en vertu de la Loi sur les 
services a Venfance et a la famille n’est pas considere comme un membre du menage.

Un ou une enfant qui habite normalement avec le menage, mais qui est temporairement pris en 
charge par la Societe d’aide a 1’enfance, continue d’etre membre du menage aux fins de 
I’application des normes d’occupation, a condition que :

• son hebergement par la Societe d’aide a 1’enfance soit a court tenne; et

• son retour au menage soit prevu dans un plan de soins.

Le menage doit fournir la documentation de la Societe d’aide a 1’enfance ou la documentation 
juridique qui confirme le statut de I’enfant.

Enfants en famille d’accueil

Une ou un enfant en famille d’accueil n’est pas inclus dans le menage aux fins de 1’application 
des normes d’occupation et le menage n’a pas droit a une chambre a coucher additionnelle pour 
loger 1’enfant.

Une ou un enfant en famille d’accueil est une ou un enfant pris en charge temporairement par un 
adulte n’ayant pas 1’obligation juridique de subvenir a ses besoins. Le parent d’accueil ne repoit 
pas necessairement une allocation pour enfant a charge.

Chambres a coucher additionnelles - Exceptions aux normes d’occupation locales

Dans certaines circonstances, un menage peut demander une chambre additionnelle qui depasse le 
nombre maximal de pieces auquel il aurait normalement droit. Une exception aux normes 
d’occupation habituelles peut etre accordee si le menage le demande par ecrit et fournit les pieces 
justificatives.

Un menage peut avoir droit a une chambre a coucher additionnelle si:

1. Un des conjoints a besoin d’une chambre a coucher additionnelle en raison d’une incapacite ou 
d’un grave probleme medical documents par une ou un professionnel de la sante, compte tenu 
des conditions suivantes :

Page 5 de 8



a) Le menage doit fournir aux Services de logement de la Ville du Grand Sudbury le ou les 
formulaires de demande approuves et y joindre la documentation medicale a Pappui de la 
demande;

b) Le menage n’a pas normalement droit a une chambre additionnelle pour cause d’attestation 
d’une ou un professionnel medical indiquant que les conjoints ne peuvent pas partager un 
lit, sauf s’il est impossible de placer un deuxieme lit dans la chambre a coucher partagee; 
ou

c) Le menage n’a pas droit a une chambre additionnelle pour cause de problemes de 
ronflement, d’apnee du sommeil, de reveils nocturnes frequents, d’insomnie ou d’etats de 
sante temporaires qui nuisent pendant un court temps au partage d’une chambre a coucher.

2. Une chambre additionnelle est requise pour ranger I’equipement dont un membre du menage a 
besoin en raison d’une incapacite ou d’un probleme de sante permanents et cet equipement est 
trop encombrant pour etre range dans un logement ayant le nombre de pieces auquel le menage 
aurait normalement droit. Cette provision est assujettie aux conditions suivantes :

a. Le menage doit soumettre avec sa demande aux Services de logement de la Ville du Grand 
Sudbury le ou les formulaires approuves et la documentation medicale requise qui 
precisent le type d’equipement et ses dimensions.

b. L’equipement ne dormant pas normalement droit a une chambre a coucher additionnelle 
peut inclure, sans s’y limiter :

i. Les appareils de ventilation spontanee en pression positive continue;
ii. Les systemes de filtration d’air;

iii. Les vaporisateurs ou humidificateurs;
iv. Les supports de marche, les fauteuils roulants ou les scooters;
v. Les tables de massage; ou

vi. Les appareils d’exercice.

3. Une chambre a coucher additionnelle est requise pour une personne non membre du menage 
qui occupe le logement afm de fournir des services de soutien de nuit a un membre du menage. 
Le menage doit soumettre le ou les formulaires approuves aux Services de logement de la 
Ville du Grand Sudbury, accompagnes de la documentation medicale requise.

4. Une personne membre du menage est enceinte. Le menage doit alors soumettre une lettre du 
fournisseur principal des soins de sante de cette personne pour confirmer la grossesse. Le 
fournisseur de soins de sante doit etre certifie par la Province de 1’Ontario ou un autre 
organisme gouvernemental.

Locataires/membres occupant un logement trop petit

Un menage occupe un logement trop petit si le nombre de pieces dans son logement est inferieur a 
la norme minimale. Un menage qui occupe un logement trop petit peut demander un transfert 
interne si le fournisseur de logements dispose de logements ayant le nombre approprie de pieces et 
reconnait ce critere dans ses politiques en matiere de transferts. Le menage peut aussi demander 
d’etre inscrit a la liste d’attente centralisee du Registre des logements. Toutefois, un demandeur 
qui occupe un logement trop petit n’a pas la priorite dans la liste d’attente centralisee. Sa demande 
est consideree comme une demande nouvelle et la date qui s’y applique est celle de 1’inscription
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de la demande. Un menage qui occupe un logement n’ayant pas le nombre maximal de pieces 
admissibles n’est pas considere comme ayant un logement trop petit. Un menage qui demande un 
logement plus grand doit etre admissible a un logement ayant le nombre de pieces qu’il demande. 
Le menage doit soumettre une demande au Registre des logements pour etre inscrit a la liste 
d’attente centralisee et le rang de priorite de sa demande dependra de la date d’inscription de sa 
demande. Si le fournisseur de logements dispose de logements ayant le nombre de pieces 
approprie et si ses politiques internes prevoient ce critere, le menage peut demander d’etre inscrit a 
la liste des transferts internes.

Locataires/membres occupant un logement trop grand

Un menage occupe un logement trop grand si son logement a plus de pieces que prevu par la 
norme maximale, en tenant compte des chambres a coucher additionnelles. Par exemple, un couple 
avec deux (2) enfants qui occupe un logement a deux (2) chambres a coucher continue d’etre 
admissible meme si un (1) enfant quitte le menage. Toutefois, si le menage occupe un logement a 
trois (3) chambres a coucher et qu’un (1) enfant quitte le menage, le logement serait alors 
considere comme trop grand.

Pour continuer d’etre admissible a 1’aide sous forme de LIR, le menage doit alors demenager vers 
un logement ayant le nombre de pieces approprie. Le processus de gestion des menages surloges 
est decrit dans 1’Avis sur le logement communautaire 20-05.

Examen des normes d’occupation

Lors de 1’examen annuel et de 1’examen en cours d’exercice (le cas echeant) du dossier du 
menage, le fournisseur de logements revolt les raisons pour lesquelles un menage a obtenu une 
chambre a coucher additionnelle et verifie que le motif de 1’exception aux normes d’occupation est 
toujours valide. Un menage qui n’a plus besoin d’une chambre a coucher additionnelle est declare 
detenteur d’un logement trop grand et devra demenager dans un logement plus petit.

Le fournisseur de logements doit tenir a jour toute la documentation des variations ou des ecarts 
par rapport aux normes d’occupation proposees et la soumettre a examen lors des verifications de 
projet ou des examens des operations.

Menages qui ne repondent plus aux normes provineiales de 1’aide sous forme de LIR

Un menage qui ne repond pas aux normes d’occupation etablies dans la presente politique sera 
considere comme inadmissible a 1’aide sous forme de loyer indexe sur le revenu (LIR).

Un menage cesse d’etre admissible au LIR dans les cas suivants :

• II ne satisfait plus a un critere d’admissibilite (p. ex., se soumettre a I’examen annuel du 
menage, defaut de paiement d’aniere, etc.);

• II n’a pas respecte une obligation de chercher a obtenir des revenus;
• II compte un (ou plus d’un) membre dont les revenus doivent etre inclus dans le calcul du 

montant du loyer indexe sur le revenu, mais dont le plus recent avis de cotisation accompagne 
d’une declaration de revenus et de prestations ou d’un releve de preuve de revenus (imprime 
de 1’option « C ») selon la Loi de I’impdt sur le revenu du Canada n’a pas ete foumi pour la 
derniere annee fiscale;
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• II n’a pas fourni les informations, les documents ou le consentement signe a un examen de 
dossier dans le delai prescrit;

• II ne s’est pas depart! d’une propriete residentielle dans les cent quatre-vingts (180) jours 
suivant la reception de 1’aide sous forme de loyer indexe sur le revenu;

• II n’a pas declare un changement de sa situation dans les trente (30) jours en fournissant la 
documentation requise;

• II a paye un loyer du marche pendant vingt-quatre (24) mois consecutifs; et
• II occupe logement trop grand et ne s’est toujours pas conforme aux exigences locales 

applicables aux menages occupant un logement trop grand dans les douze (12) mois suivant la 
date du premier avis a cet effet.

Le fournisseur de logements envoie au menage une lettre d’avis de decision qui leur offre la 
possibilite de demander un examen interne de la decision. Le fournisseur de logements prepare et 
livre en meme temps une lettre avisant le menage que le loyer du marche s’appliquera quatre- 
vingt-dix (90) jours apres la reception de 1’avis.

Le ou la gestionnaire du service peut prendre en consideration des circonstances attenuantes liees 
aux reglements d’application des normes d’occupation decrits ci-dessus.

Mesures a prendre

Le present avis entre en vigueur le ler juillet 2020.

Le Registre des logements de la Ville du Grand Sudbuiy doit s’assurer que tous les demandeurs 
inscrits a la liste d’attente centralisee ont ete juges admissibles aux logements correspondant aux 
normes d’occupation locales. L’admissibilite doit etre confirmee lors de la reception de la 
demande, puis lors des examens annuels.

Le fournisseur de logements doit soumettre une demande pour un logement ayant le nombre de 
pieces approprie lorsqu’il determine qu’un logement disponible convient ou non a un menage 
demandeur, puis lors des examens d’admissibilite subsequents. Avant d’offrir un logement au 
menage, le fournisseur de logements doit s’assurer que le menage est admissible a 1’aide sous 
forme de LIR et a un logement de dimensions appropriees. Si le menage cesse d’etre admissible, le 
fournisseur de logements doit en aviser le Registre des logements immediatement.

Le fournisseur de logements doit s’assurer de respecter les politiques etablies par les Services de 
logement de la VGS en matiere de logements trop grands pour les besoins du menage lors qu’il 
constate qu’un menage ne repond plus aux normes d’occupation et doit done demenager dans un 
logement plus petit.

Si vous avez des questions, veuillez contacter votre administrateur de programme.

Cindi Briscoe, B.A.
Gestionnaire, Services de logement

(disponible en anglais)
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